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Verfshrenvermerke:
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b) Die Stadt Bothenburg o,d.T. hat mit Beschluf des Stadt- .
rotes vom .90 Ve U708 .. den Bebsuungeplan pem. & 10 L]
BRaul als Satrzung beschlossen. et
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Hit & ey Bekanntmechunp wurde der Bebauungsplan pem.

812 3 BBEanG rechisverbindlich, {
Ter Bebsuunpsplan liert b diesem Zeitpunkt zu Jedermanns
Eingsicht im Stadtbavamt Rotlienburg ob der Teuber
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NR. IX

'FUR DAS GEBIET ZWISCHEN HECKENACKERSTRASSE
UND WALNUSSWEG IM NORDEN DER STADT ROTHENBURG O.T.

Zetchennrklfrung

A) Fir oie Festsetzungen

WA

el ElEEERERD

Grenre des réumilichen Beltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Mischpebiet

Baragen und ihre Zufshrten
Gemeinschaftsetellpl8tze und ihre Zufahrten
Kindersplelplatz -
Pflanzgebot fiUr BHume (heimische Arten)
Strafenbeglel vgrin

Uffentliche Parkfifiche

‘Verkehrsfllichen ¥

Verkehrsberuhigter Bereich gem. StuD Zeichen 325/326

Bolzplatz |

{

{
Fuliveg j
Nutzungsschatlape

Zohl der Vollgeschosse + DachoeschoB sls Héchatgrenze
Zphl der Vollgeschosse + DachgeschoB zuingend
ZulBssige Danhhe!ggng
Satteldach
Offene Beuwelse
1
Bebauung in Hausgruppen bzw. KettenhBuses i
Firstrichtung
Baugrenze '
Strafenbegrenzungslinie

Grinfléche

Innerhalh des Sichtdreiecks dirfen suf den Gruncstiicken
kelne Hochbauten errichtet und Anpflanzungen asller Art
soule ZHune und sonat. Gegenstlnde angebrecht werden,
uwenn sle eine grOBers Hihe ®ls 1 m (ber oer Fehrbahn
erreichen.

Trafostation

Follaender P

B) Flr diz Hinuwaise

| It ]

Flir die Erstellung des Entuurfes

Filr die Aussrbeitung

i
Ropienburg 0.0.T., 4000 -’ﬁ.&"

Bestehende Grundstiicksgrenzen
HBhenschichtlinien

Vorschlag filr Teflung den Brundstiicke
Flurstlickanummar

Bestehende GehBude

A Masm Wadtgen. [ Stotioomand s,
it ot sl B s
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UnerbOrgermeister

V=1 000

Bie Stedt Rothenburp ob der Teuber eri#ft sufgrund der 8§ 9 und 10 des
fundesbaugesetzes (BBauG) in der Fessung vom 1R.08.1976 (BGBl. I §. 2258)
und des Art. 949 Abe, 3 der Bayer. Beuordnung (BeyBO) in der Feesung der
Rekanntmachung vom D2.07.1982 (GVBl. S. 419) els Satzung folgenden

L]
Sebauvungeplan

1 Gelsungsbereich, Allgewmeines

Fiir das Gebiet Heckenacker West, Abgrenzung wie folgt:

Norden: Nordseite Herterichueg
Osten: Detseite HeckenackerstireSe, westl. Bereich der Grundstlcke

FiNr. 3289, 3280, 3291, 3286
S0den: Slduestseite WalnuBweg, Weeteeite der Grundstlcke

FiNr. 1678, 1676
Westen:Dsteeite F1Nr., 1231/3; SGdesite FiNr. 1701, 1698, 1702;

tistl. Bereich FiNr. 1686, Uestseite F1Nr. 1704 ‘
gilt die vorstehende Behauungsplpnzeichnung im MaBstab 1 : 1000, ale
tusammin mit den nschetehenden tFxtli:han Festeetzunpen den Bebmsuungs-
plan 1X bildet. |
i 1
§ 2 Art der beulichen Nutzung

Der mit WA bezedphnete Planbereich ist allgemeines Wohngebiet im Binne
des, § 4 Baunutz ngsverardnung (BeuNVD) in  der Fassung vom 15.08.1977
(BEB1, 1 5. 1768), Anlagen nach § & Abs. 3 2iff. 5 u. & BauNVD werden
pem. § 1 Abs. & BBuNVD nicht zugelassen.

Der mit MI halu!chnate Plantereich ist Mischoebiet im Sinne des § 6 BaukvD.
Anlmgen noch § & Abs. 2 Ziff. 7 sowle Abs. 3 sind nicht zugelassen.

§ 3 MeB der tmuliehen Nutzung
Ale rulllssiiges Mal dar bsulichen Nutrzung gelten die HBchatwerte des § 17
Abs. 1 BeulVD, sowelt sich nicht sus den festoesetsten (berbeuten FlAchen
und GeaschoBzahlen sowls der Grundetlokagrbife im Cinzelfsll ein geringeres
MaB der baulichen Nutrung ergibt.

L Beuweise

Es pilt die offene Bauweise (§ 22 Abg. 2 Bauhud) souie Beuweise In Heus-
gruppen (§ 22 Abs. & Beuhvi).

5 5 Gersgen und sonstige NebengetBude
1) ﬂhuuntﬁnu von § 23 Abs. 5 BeuNVD sind suf den night Oberbaubaren
Grundstckefl8chen Nebenenlagen im Ginne des § 1k BauNVO nur susnahms-
welne rullieslg; die Zullssigkelt begarf cpr Prifung im Einzelfall, wo-
bei Brundstlcksgr8fe, Art und Nutzung ger febenanlage sowle Umgebunge-
bebauung als Mefateb flir die Beurteilung herenzuziehen sind.

Behelfanbip wirkends Blech~ und Hplzhitten . dgi. &ind nicht zul¥ssig.
2

NebengebBude und Garagen sind in ger Regel in cinem Bauk8rper rusem-
menzufaesen; ﬂahalf:zhstgkeit 8. Popkt 1)

§ B Gesteltung (GebHude, EX friedung, Freifléichen)

1) Hbheneinordnung der GebBude:

Die Bebauung =oll sich der varhandenen Tonographie anpassen, d.h. es
kann gefordert werden, daf die ErdgeschoBfufbodenhlihe nicht mehr als
£ S0 cm van vorhandenen GelBinde sbuelcht, bzw. die Hangneigung durch
entaprechende Abtreppung der Gesohpsse Oberbriickt wird.

TraufhBhen:

Die TreufhBihen werden fup elngeschossige Hiuser auf 2,60 - 3,00 m
souie ?ﬂg zwueigeschosaige HBuser auf 5,50 - £,00 n festoelegt.

Debel sind Aufachlittungen und Abgrabungen tis zu 1 m zulBissig, wo-
bei der Ausgleich entweder durch BAschung ooer eine sichtbere Stlitz-
meuer zu erfolgen het. StUtzmmuern sind in neimischen Meterimlien
(Neturatein, Holzbohlen, Beton) suszufiihren.

n

) Degh:

Innerha ib zussmmengehBriger Beaugruppen ‘miiesen jeweils gleiche Degh-
formen und Nelgungen verwendet werden. Rls Dechform 16t des Sattel-
tach zu verwsnden, wobei in Ausnshmeflllen auch ein Welmdach zullissig
let.

Flachdéicher sind im Wohngehiet nich suplanlag..

Die Geragenolcher und Décher aonet. NebengabBude sind entsprechend der

Dachform und Neigung dee zugehbBrigen HeyptgehBudes anzupassen. Frei- .
stehende Sammelyaragen sind mit einem Sgtielcach 20° Nelgung muszu-
flihren.

GroBere Dachgaubien sbule Dachfenster sing soweit sie nanha:ehenﬁn Ab—
mepsungen Oberschreiten unzulBssiq.

8) Mindestabetand vom Giebel 2,50 n

b) LEnge der Aufbeauten mex. 1/3 der TrauflBnge

c) Kniestficke sind nicht zullissig

Die DHcher sind mit rotbraunem Materisl (Ziegel, Betondscheteine) ein=

zudecken., Glénzende Meterialien sowie Asbestzementplatten sind unzu-
1Husig. ]

4) AuSenwnde: 1

|
Die Wandfléchen eind in lands haftsbezogenen Materialien ung Farben
auszufihren, Verkleidungen mi! kleinfurmatigen Frssadenplstten (As-
bestzementplatten u. dpl.) sowle grelle Anstriche sind unzulliseig.

§

Einfriedung:

a) Entlang privater Grundetlckegrenzen Sichtschutzhecken bis max.1,50 m
HBhe zul#seig (Verwendung heimischer GehBlze in netOrlicher Wuohs-
form). 1
ﬂhgrcnzunhan in Form von Spanndreht, Maschengewebe oder Holzmaterial
dirfen 1,50 m HBhe nicht Ubepschreiten.

Eritlang 6ffentlicher Fllichen: Nur Verwenduhg von heimischen Mate-
rialien (Holz, BHeton, MNaturstein, Schmiedeeisen, Hecke) mit einer
max. HBhe von i m zul#iseig. Verwendung von Drahtpgeflecht oder Kunst-
stofl nicht zultiesip. i

b

&

-

Freifléiche/Fflanzung:

Pro 200 m* Freifllche sind mind. 2-3 ausladende StrBucher ader 1 breite
kroniger Beum, vorzugsuwelse heimische Arten, zu pflanzen (Buche, Ahorn,
Tanne, Kiefer, Hirke, Linde, Fichte, Weide).

Hegken: Buche, Eibe, Liguster, Berberitze, Flieder, Jesmin, Lebenshsum,

Die bersits suf den Beupsrzellen vorhendenen BAume, StrBucher und
HeckeanJnd goueit wie mlglich zu erhalten, deshalb Bindung flr die Er-
haltun

7 Verkehrsheruhigter Berelch

Die im Plan?lut: pesondert markierten Strafen sind als verkehrsberuhigter
Bereich gemi StV0 Zeichen 325/326 susgewlesen und gekennzeichnet.
B Inkrafttreten

Der Bebauunpsplan wird mit der Bekenntmachung gem. § 12 BBeul rechtsver=
bindlich.
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