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Die Stadt Rothenburg ob der Tauber erlésst als Satzung aufgrund von Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI. S. 400) sowie auf-
grund der unten aufgefiihrten gesetzlichen Grundlagen zur Anderung des Bebauungsplans
VIII B — Gewerbegebiet Stidwest folgenden

Bebauungsplan Vil B - Gewerbegebiet Sildwest - Tektur 1

§1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans VIII B — Gewerbegebiet Stidwest ist von der Ande-
rung nicht betroffen und bleibt unveréndert. Betroffen sind Teilflachen der Grundstticke mit
den FI.Nr. 2218 und 2220. Es handelt sich um eine 9780 m? groRRe Fléche.

§ 2  Art der baulichen Nutzung

1. Der Anderungsbereich wird mit GE** bezeichnet und ist Gewerbegebieti.S.v. § 8 BauNVO.
2. Abweichend davon sind Bordelle und bordellédhnliche Betriebe unzuldssig:

§3  Immissionsschutz

Es gelten die im Planblatt angegebenen Schallleistungspegel. Die Nachtzeit beginnt um 22:00
Uhr und endet um 6:00 Uhr. Bei Anderungen, auch bereits bei Inkrafttreten des Bebauungs-
plans, bestehender Betriebe oder deren Nutzungen muss der zuldssige Schallleistungspegel
neu durch eine Berechnung nachgewiesen werden.

Hier sind die sich aus der Berechnung der Fa. Wolfgang Sorge — Ingenieurbiiro fiir Bauphysik
GmbH vom 10.05.2011 ergebenden Einschrankungen zu beachten. Zu Grunde gelegt wird
der Berechnungsfall 1 (ohne Léarmschutzwall). Somit betrégt der maximal zuldssige Summen-
schallleistungspegel 95 dB(A).

Emissionstrachtige Anlagen drfen nur nach dem jeweiligen neuesten Stand der Technik be-
trieben werden.

§4  MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung gemé&R §§ 16 und 17 BauNVO ergibt sich aus den Eintra-
gungen im Planteil zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Geschossflidchenzahl (GFZ) und zur Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse.

8§85 Bauweise:

Es gilt die offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
§ 6 Gestaltung:

(1) Dachform: Satteldach 15° - 35° (Pultdach, Flachdach).

(2) Eindeckmaterial: gedeckter Farbton z.B. rotbraun, erdfarben

(3) Wandflachen: Farbton landschaftsbezogen, grelle Farben nicht zulédssig.

(4) Werbung: Die Werbeanlagensatzung der Stadt Rothenburg ob der Tauber ist in ih-
rer jeweils aktuell giiltigen Fassung einzuhalten.

§7 Griinfidchen:

(1) Asphaltierte Hofbefestigungen (Bodenversiegelung) sind auf ein Mindestmaf zu be-
schrdnken; Parkflachen sind nur mit Rasengittersteinen oder sonstigem wasserdurchldssigem
Belag auszufiithren.

(2) Bei den einzelnen Betriebsgebéuden sind, soweit méglich, gréRere AuRenwandflachen mit
standortgerechten Rankgewéchsen zu versehen.
(3) Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Griinordnungsplan vorzulegen.

§ 8  Energie / Wasserverbrauch

Die Grundstiicksentwésserungsanlage ist entsprechend der Satzung fir die éffentliche Ent-
wiésserungsanlage der Stadt Rothenburg ob der Tauber im Trennsystem auszufithren.

Gegen Riickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich der Anschlussnehmer selbst
zu schitzen. Die Stadt Rothenburg ob der Tauber haftet nicht fiir Rtickstauschéden.
Drainagen diirfen nicht an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden.

Abwasser und Regenwasser darf nicht auf fremden oder &ffentlichen Grund abgeleitet werden
(z.B. Hofeinfahrt/Strale).

Bei der Bauweise ist anzustreben (iber die gesetzlichen Bestimmungen hinaus Manahmen
zur Energieeinsparung zu treffen. Auch sollten vorrangig regenerative Energien eingesetzt
werden.

Zur Einsparung von wertvollem Trinkwasser wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswas-
ser direkt einer Wiederverwendung als Brauchwasser zuzufiihren, sei es hausintern oder auch
zur Gartenbewésserung (z.B. Bau von Zisternen oder sonst, Wassersammelbehéltern). Hier-
bei wird auch auf das Férderprogramm der Stadt Rothenburg ob der Tauber zur Errichtung
und dem Betrieb von Regenwassernutzungsanlagen hingewiesen.

§ 9 Denkmalpflege

Archéologische Bodenfunde wéhrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 Denkmalpflegegesetz
unverzilglich der Stadt Rothenburg ob der Tauber (Stadtbauamt) als Untere Denkmalschutz-
behdrde zu melden.

§ 10 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.

Stadt Rothenburg ob der Tauber, 30.09.2011

Walter Hartl
OberblUrgermeister

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 12. April 2011 (BGBI. 1 S. 619)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Februar 2011 (GVBI. 2011 S. 82)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 23. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | S. 12086), zuletzt
gedndert am 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Bayerisches StraRen- und Wegegesetz (BayStrWG) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.
Dezember 2007 (GVBI. S. 958)

Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, ber. S. 130)

Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI. S.
400)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) zuletzt gesndert durch Gesetz vom 27. Juli 2009 (GVBI. S.
385

Verfahrensvermerke Anderung des Bebauungsplans Vil B - Gewerbegebiet Stidwest ~
Tektur 1

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss filr die Anderung des Bebauungsplans VIII B -
Gewerbegebiet Stidwest — Tektur 1 durch den Stadtrat am 30.06.2011.

2. Offentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats geméR § 3 Abs, 2 BauGB und Beteili-
gung der von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
geméR § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.07.2011 bis 22.08.2011.

3. Behandlung der Bedenken und Anregungen im Bauausschuss am 12.09.2011.

4. Behandlung der Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss im Stadtrat am
29.09.2011.

5. Der Bebauungsplans VIl B Gewerbegebiet Stidwest - Tektur 1 wurde am 30.09.2011
durch den Oberblirgermeister ausgefertigt.

6. Der Bebauungsplans VIIl B Gewerbegebiet Stidwest - Tektur 1 wurde am 04.10.2011
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplans VIl B
Gewerbegebiet Stidwest - Tektur 1 geméR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt ab diesem Zeitpunkt zu jedermanns Einsicht im Stadtbauamt
Rothenburg ob der Tauber zur Einsichtnahme auf.

Stadt Rothenburg ob der Tauber, 04.10.2011

Walter Hartl
Oberburgermeister
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