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o e : Die Stadt Rothenburg ob der Tauber erldft als Satzung aufgrund
Zelchenerklidrung ° der 88 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
vom 18,08,1976 (BGBL., I S, 2256) und des Art. 107 Abs. 4 der
Bayer. Bauordnung {BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01,10.1974 (GVBl. S. .513) folgenden

X 3 | Bebauungsplan

A) Mir die Festsetzungen
§ 1 Geltungsbereich, Allgemeines

. Fir das Gebiet “An der Bleiche" zwischen Dinkelsbiihler Strafe,
Feuchtwanger Strafe, Igelsbach und Bahnlinie gilt dle vor-

.

—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches stehende Bebauungsplanzeichnung im Mafstab 1 : 1000, die zu-
sammen mit den nachstehenden textlichen Festsebtzungen den Be-

7
{ # : bauvungsplan VII € bildet.
éﬂ*‘ L**Muu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung it

§ 2 Art der baullichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet Der mit WA bezelchnete Planbereich ist allgemeines Wohngebiet
” im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung

vom 15.09.1977 (BGBl. I S. 1763), Anlagen nach § 4 Abs. 3

7iff. 5 und 6 (BaulV0O) werden gem. § 1 Abs. 6 (BauNVO) nicht

zugelaggen, |

| _Gst_ | Gemeinschaftsstellplitze und thre ZHofohrlen
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1 i _Ga Garagen  uvael thre Bufahrien § 3 MaR der baullichen Nutzung
A Als zuligsiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hiochstwerte

L ! * des § 17 Abs. 1 |BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten
Verkebrsfliche {iberbauten Flichen und GeschofBzahlen sowie der Grundstiicksgrofe
im Finzelfall ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt.
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| Kinderspielplatz § 4 Bauwelge
Es gilt die offene Bauweige gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.
Bepflanzter Ldrmschutzwall (Finzelheiten B 1 : 1
siehe Begrindung) 5 5 Garapen und| sonstige Nebengebiude
(1) Abweichend von § 2% Abs. 5 BaulNVO gind auf den nicht
- - N ’ 1 baubaren Grundstiicksflidchen Nebenanlagen im Sinne des
'_o 079‘ Pflanzgebot filr Baume unzulissig.| Dies gilt auch flir bauliche Anlagen soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen zu-
T ey 4 . y e, 1l4ssig sind| oder zugelassen werden kinnen, insbesondere
Offentliche Parkfléche auch filr Gajpagen nach Art. 7 Abs. 5 BayBO.
(?) Nebengebiude und Garagen sind in einem BaukSrper zusammen-
R = SR I s . - . - = 50 Y e’ 1 e oy - = VT :fto w1 ek she ] Fan ,:'w LR
Pliche flir die Landwirtschaft zufassen, Wellblechgaragen und dhnliche behelfsmilipg
= wirkende Geb#ude sind nicht zuldssig.
- :f : 32 () Fellergaragen einschl. der-Zufahrtsrampgn sind-unzulissig.
a Zahl der Vollgeschosse zwingend 3
: - § 6 Gestaltung !
” Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (1) HBhene inordnung d@f.ﬁ@bﬁudﬁz -
: 2 Die Bebauung soll sich der vorhandenen Topographie anpassen,
d.h. es kann @e{opd@wﬁ werden, dafl Erdgeschofifufbodenhohe
0.3 ¢ Grundflichenzahl nicht mehr jals T 50 cm vom vorhandenen Geldnde abwelchen
bzw. der Nedigungswinkel durch entgprechende Abtreppung der
: Geschosse iberbriickt wird (siehe auch Zeichenerklarung).
| @@ Geschofifldchenzahl (2) Traufhdhen: ’
' Die Traufhiéhen werden fiir eingeschossige Hiuser auf 2,50 -
3,00 m sowie flir zweigeschoss Hiuger auf 5,50 - 6,00 m

2.4.A380 . _A.2.4980 ; - |
s ‘.knnal. s bl e | | N | 0° . Zuldssige Dachneigung f@atg@l@gt“vﬁab@i sind Auf§chﬁthungam”und Aufgrabungwmﬁyamk

| ’ 50 cm sowie sichtbare Stiitzmauern bis zu 1 m Hohe zulassig,
Letztere sind vorzugsweise in heimischen Materialien (Natur-

steine, Holzbohlen, Beton) auszufiihren.
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: . Lui v o ' (%) Dach:
Ef A : T ¥ o ‘d 4 : Innerhaldb gusammengehdriger Baugruppen miigsen jeweils gleiche
AAAAA A% | [ o _ ‘ —— St snbegre: i ni , [ s A bR it s "
A o i s S i o0 _ c Strafenbegrenzungslinie Dachformen und Nelgungen verwendet werden. Als Dachform ist
e —— ' : ; das Sabteldach zu verwenden. Walmdach und Flachdach sind nicht
4 T St - Pirat rleht zuléssig. |
pm—— “irstrichtung Die Garagehdicher sind entsprechend der Dachform und Nelgung
des zugehbrigen Hauptgebdudes anzupagsen. Freistehende OSammel-
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garagen sind mit einem Batteldach 20" Neigung auszufiihren.

- _. 3 . ! . I
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. 1¥e : ( ‘ Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf den Grund- - Lol . : o )
gtiicken keine lochbauten errichtet und Anpflanzungen GréRere Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowle Dachfengter
aller Art sowie Z#une und sonstige Gegengtiinde ange- sind soweit sie nachstehende Abmessungen tberschreiten un-

‘ bracht werden, wenn sie eine gréflere ldhe als 1 m aulasslg.

a) Mindestlabstand vom Ciebel 2,50 m,

& i A = :‘_‘,‘: . .
o _ _ : iiber der Fahrbahn erreichen. L | m o
v » bé Lange dler Aufbauten max. 1/3 der Trauflinge,
A y / t ' : ¢) ¥niegtbleke sind nicht zulissig.
LA AL ! N ‘ 1 o < ” it} R . . ‘ ' . ek L
""" ' . | L Bolzplatz ; Die Dicher sind mit rotbraunem Material (Ziegel, Betondach-
‘ steine) einzudecken, glinzende Materialien sowle Asbest-
' ‘ : _ . zementplabten sind unzulidssig.
- L | : . ) Aufenwinde:
E s B) Fir die Hinweise : Die Wandflichen sind in landschaftsbezogenen Materialien
und TFarben auszufiihren. Verkleidungen mit Fassadenplatten

381E.
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Bestehende Grundstucksgrenzen (5) Einfriedudg: | M ‘
a) Entlang prigater Grundstiicksgrenzen Sichtgchutzhecken
bis max., 1,50 m Hohe zuldssig (Verwendung heimischer

| . ! . ; : - by (Asbestzementplatten oder dgl.) sind unzul

i+ el g & o5 1 o : o s Héhensehiehtlinien . Geh8lze in natiirlicher Wuchsform).
d g " _ ' Ahgremﬁung@n in Form von Spanndraht, Maschengewebe oder
271 SN & " ; AT, Vorsehlag fiir Teilung der Grundstiicke Hol zmaterial diirfen 1,20 m Hohe nicht mherachyelﬁﬁn: ‘
v ieat S ‘ ‘ - s i N o 2o el b) Entlang offentlicher Fléchen: Nur Verwendung von helmil-
| | : achen Materialien (Holz, Beton, Natursteine) mit einer

' l 9 Flurstiick max. Hohe von 1 m zulidssig.
o | 2203 | FiuprstucKnummer Magschendraht gewebe unzulissig.
ﬂ}ﬂa}./ﬁfb 3 | i _ : ; " | (6) @ﬁ@if&ﬁ@h@ﬂ&?f}@m%ungz : & e TR
RAT B S TEAT O { : then Je Dol . Pro 200 gm Freifliche sind mind. 2-% ausladende Straucher
B Aae N ’ ] oder 4 breitkroniger Baum, vorzugswelse heimische Arten,
o) i RW- it b oy o 4 Y R 4 &3 1 o 4 | ¥ g o S s P
N 13.0% 7G{c Pir die Erstellung des Entwurfes einschl. der Ausarbeitung zu pflanzen (Buche, Ahorn, Tanne, Kiefer, Birke, Linde,
hpe y | e el e o - LA ! Fichte, Weide.

A=‘431". Q#.h‘"... T+ — e | Stadtbauamt Rothenburg ob der Tauber llecken: Buche, Eibe, Liguster, Berberitze, Flleder, Jasmin
. , Lebensbhaum).
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¢ Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. 4 12 BbBauG
rechtsverbindlich.
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