Die Stadt Rothenburg ob der Tauber erlasst als Satzung aufgrund von Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.
Dezember 2007 (GVBI. S. 958) sowie aufgrund der § 2, 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
folgenden

BEBAUUNGSPLAN XIII-Tektur4

§ 1 Réaumlicher Geltungsbereich

Fur den Bereich in den nachstehen Grenzen

- Norden: Sudseite FI.-Nr. 3059 und 3016

- Osten: Ostseite FI.-Nr. 2952

- Siden Nordseite: FI.-Nr. 2944, Siidseite FI.-Nr. 5193, Siudseite FI.-Nr. 3047
-  Westen: Westseite Walnussweg FI.-Nr. 3165/2

gilt die vorstehende Bebauungsplanzeichnung im Malstab 1:1000, die zusammen
mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan XllI bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Der mit WA bezeichnete Teil des Planbereiches ist ,Allgemeines Wohngebiet® im
Sinne des § 4 der Baunutzungsordnung (BauNVO). Anlagen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 4
und 5 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

§ 3 MalR der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die Obergrenzen des § 17 BauNVO, soweit
sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und Geschol3zahlen im
Einzelfall ein geringeres Mal} der baulichen Nutzung ergibt.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans darf das Dachgeschol} nicht
als ein Vollgeschol3 im Sinne von Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31.12.2007 geltenden
Fassung der Bayerischen Bauordnung ausgebildet werden.

8§ 4 Bauweise

Es gilt die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO.

8§ 5 Garagen, uberdachte Stellplatze und Stellplatze

(1) Die Stellplatze sind entsprechend den Stellplatzrichtlinien auf dem jeweiligen
Grundstuck nachzuweisen.
Die Ausfuhrung kann als Stellplatz oder Garage erfolgen.
Die im Plan dafur ausgewiesenen Flachen durfen hinsichtlich ihrer Lage
geringflgig geandert werden, wenn dadurch andere Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht eingeschrankt werden.



Bei der 3-4-geschossigen Bebauung sind nur Tiefgaragen bzw. Stellplatze oder
uberdachte Stellplatze zulassig (keine Garagen).

(2) Soweit private Stellplatze mit Uberdachung ausgebildet werden, sind diese durch

Pflanzgeruste zu umfassen. Die Dacher sind als Sattel- oder Zeltdach
auszufuhren. Eindeckung mit Ziegel oder Glas (andere Materialien sind
unzulassig).

§ 6 Nebenanlagen und sonstige Nebengebaude

(1) Abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren

Grundstucksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die keiner Genehmigung nach der Bayer. Bauordnung bedurfen, nur
ausnahmsweise zulassig; die Zulassigkeit bedarf der Prufung im Einzelfall, wobei
eine Grundflache von max. 5,00 m? nicht Uberschritten werden darf.
Grundstucksgrofie, Art und Nutzung der Nebenanlage sowie
Umgebungsbebauung sind als Maldstab fur die Beurteilung heranzuziehen.
Behelfsmalig wirkende Blech- und Holzhutten und dergleichen sind unzulassig.

(2) Pergolen sind bis zu einer Héhe von 2,20 m im Lichten zulassig.

§ 7 Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen

Wohngebaude: Satteldach, versetztes Pultdach
Nebengebaude: Satteldach, Zeltdach

Ein Krippelwalm ist zulassig.

Die Hohe des Kniestocks darf max. 35 cm betragen, wobei die Hohe von der
Oberkante Rohdecke des Dachgeschosses bis zur Unterkante der Ful3pfette des
Dachstuhls gemessen wird.

Als Kniestock ist die Aufmauerung der traufseitigen Aullenwande eines
Gebaudes im Bereich des Dachgeschosses zu verstehen. Durch den Kniestock
wird die Ful3pfette des Dachstuhls gegenuber dem DachfuRboden angehoben.
Die Dachkonstruktion, beginnend ab der Rohdecke des Dachgeschosses, darf in
ihrer gesamten Hohe maximal 85 cm betragen, wobei diese Hohe wie folgt
gemessen wird: Beginnend senkrecht nach oben von der Rohdecke
Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aulenwand im Rohbauzustand (ohne
Aullendammung) mit der DachhautaulRenseite.

Wohngebaude: 1-2-geschossig 38° - 48°
Wohngebaude: 3-4-geschossig 35°
freistehende Sammelgaragen: 30°



Garagendacher sind entsprechend der Dachform und —neigung des zugehorigen
Hauptgebaudes auszubilden.

Hauptgebaude und Nebengebaude rotes Ziegelmaterial (Ton oder Beton).

(4) Dachgauben sowie Dachfenster sind, soweit sie nachstehende Abmessungen
nicht Uberschreiten, zulassig:

a) Mindestabstand v. Giebel 2,50 m
b) Lange der gesamten Aufbauten max. 1/3 der Trauflange

Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 3 m zulassig.

Die Wandflachen sind in landschaftsbezogenen Materialien und Farben
auszufuhren.
Verkleidungen mit kleinformatigen Platten oder grelle Anstriche sind unzulassig.

Ausflhrung in Sattel- oder Zeltdach; Traufhéhe 2,00 m.
Zulassige Materialien sind Holz, Glas, Dachziegel, weiche Bedachung.

Mulltonnenstandplatze in den AuRenanlagen sind entsprechend abzupflanzen
und einzugrunen.

§ 8 Hohenentwicklung der baulichen Anlagen

Die Bebauung soll sich der vorhandenen Topographie anpassen, d. h., es kann
gefordert werden, dass die ErdgescholRfullbodenhdhe nicht mehr als 50 cm vom
vorhandenen Gelande abweicht.

Gegebenenfalls ist die Hangneigung durch Abtreppung der Geschosse zu
uberbrucken.

§ 9 Einfriedung

(1) Es ist anzustreben, die Grundstlicke, zumindest aber die Vorgarten entlang der
Stralle ohne starre Einfriedung auszufuhren.

(2) Sichtschutzhecken entlang privater Grundstlcksgrenzen sind bis 2,0 m Hohe bei
einem Mindestabstand von 0,50 m zur Grenze zulassig. Bei beiderseitigem
Einverstandnis der betroffenen Nachbarn ist auch eine groRere Hohe zulassig.



Fur den Fall, dass Grundstucksnachbarn wegen geringer Grundsticksgrofie
keine Heckenpflanzung wollen, wird ein frankischer Holzlattenzaun, Hohe 1,20 m,
empfohlen.

Maschengewebe durfen die Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten.

(3) Entlang offentlicher Flachen sind max. 1,20 m hohe frankische Holzlattenzaune
(senkrechte Lattung) zulassig. Auch sind Holzzaune in anderer Gestaltung,
Schmiedeeisenzaune und geschnittene Hecken mit einer max. Hohe von 1,20 m
zulassig. Drahtgeflecht, Maschendraht, Kunststoffzaune und Mauern
(ausgenommen Zaunsockel bis 20 cm Hohe) sind nicht zulassig.

§ 10 AuRenanlagen/Griunflachen

Die dargestellten geplanten Einzelbaume, Baum- und Strauchgruppen aus
standortgerechten Arten sind anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

(2) Einzelbdume:
- Sammelstrallen im Stiden und Osten
Acer platanoides (Spitzahorn)

- WohnstralRen, Platze und Sondergebiet
Tilia cordata (Winterlinde)

- Grunzonen in der Bebauung und am Ostrand
Prunus avium (Vogelkirsche)

Mindestqualitat: Hochstamme, 3 x versch., Stammumfang 18-20

Als Abpflanzung an der Nord- und Westgrenze und in den Griinzonen

- Baume mit einem Mengenanteil von 10-15 %
Quercus robur (Stieleiche)
Tilla cordata (Winterlinde)
Acer pseudoplatanua (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinuns exceldior (Esche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Mindestqualitaten: Heister, 2 x versch., 150-200 oder Hochstamme, 2 x versch.,
Stammumfang 10-12

- Straucher in einem Mengenverhaltnis von 85-90 %
Cornus sanguinea (Hartriegel)



Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Waldhasel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Crataegus monogyne (Weil3dorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Mindestqualitat: Straucher, 2 x versch., 60-100
Bepflanzungsdichte allgemein: 1 Stuck/m?

(4) Pflanzenbestand (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25b)
Die als Bestand dargestellten Einzelbaume sind zum Schutz und zur Pflege der
Landschaft dauerhaft zu erhalten.
Insbesondere der Baum- und Buschbestand des an der sudlichen
Geltungsbereichsgrenze vorhandenen Obstgartens ist, soweit im Planblatt
gekennzeichnet, zu erhalten.

(5) Pflanzgebot auf privatem Grund (BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
Auf privaten Grundstticken ist pro 200 m? Freiflache mindestens 1 Baum der
unter § 10 Abs. 2 und 3 genannten Arten und Mindestqualitaten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(7) Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Baume mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost Telekom gepflanzt werden.

(8) Hofbefestigungen, Zufahrten und Stellplatze sind in Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteinen oder sonst. wasserdurchlassigem Material auszufuhren. Es ist
anzustreben, so wenig wie moglich Flachen zu versiegeln.

Zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes sollte bei der Begriinung von privaten
Grundstucken auf die Verwendung nicht heimischer bzw. exotischer Geholzarten,
insbesondere Nadelgehdlze verzichtet werden. Sie wirken leblos, starr und
unharmonisch, da sie in lhrer Heimat unter ganz anderen Lebens- und
Standortbedingungen aufgewachsen sind, verandern sich kaum im jahreszeitlichen
Wechsel und stellen auch fur die Tierwelt, die nicht auf sie eingestellt ist, kaum eine
Lebens- und Nahrungsgrundlage dar.

Dies gilt auch fur die Anpflanzung geschnittener Hecken, fur die folgende Arten
empfohlen werden:

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Crataegus monogyna (Weil3dorn)



8§ 11 Energie/Wasserverbrauch

(1) Bei den Heizungsanlagen ist die Anwendung einer energiesparenden Technik
anzustreben.

(2) Zur Einsparung von wertvollem Trinkwasser wird empfohlen, anfallendes
Niederschlagswasser direkt einer Wiederverwendung als Brauchwasser
zuzuflhren, sei es hausintern oder auch zur Gartenbewasserung (z.B. Bau von
Zisternen oder sonst. Wassersammelbehaltern).

§ 12 Ausnahmen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gem. § 16 BauNVO folgende
Ausnahmen zulassig:

(1) Von der Ausbildung der Dachgauben und Dachaufbauten, wenn sie innerhalb
einer zusammengehaorigen Baugruppe erfolgt und keine Beeintrachtigung des
Ortsbildes zu erwarten ist.

(2) Von der GroRenordnung der Nebenanlagen gem. § 6 BauNVO, wenn durch
Grundstucksgroflie und Lage keine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu erwarten
ist.

8§ 13 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.

Stadt Rothenburg ob der Tauber, 04.02.2009
gez.

Hartl
Oberblrgermeister



